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Baltijas valstis un ES (2010)
___

Daudzdzivoklu majas 75 (69% 2015.

dzivo (%) gada)
5.6 %

pasvaldibam
Gada laika uzbuvets 462 ? 495 452
uz 1000 iedz (m2)
Majoklu videja 62.6 66.4 61,2 83.7
platiba (m2)
Dzivojama platiba uz 29.7 31.5 34.5 33.8
vienu iedzivotaju
(m2)
Istabu skaits majokli 3 2.7 3.3 3.9
Personu skaits 2 - 2.1 2.4
majokli
Majsaimniecibas 2.4 2.5 2.3 2.4

videjais lielums
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@:  Dzivok|u problematika e

* Dzivoklu deficits lielajas pilsetas

* Ires namu vai Tres dzivoklu fonda palielinasana

* Sadarbiba ar dzivojama fonda attistitajiem vai paSiem attistit
* Tirgus nepilniba — dzivoklu sektora

* Ma3jokli (1.03 miljon1) dzivo 0.822 miljon1 majsaimniecibu

* Viena majsaimnieciba var apdzivot vairakus dzivoklus

* 20.7% avarijas stavokli vai neiziretie dzivokli

* ledzivotaju skaita neuzskaitits apjoms nedod i1esp€ju precizai
analizei

* No kop€ja majsaimniecibu skaita 30.3% sastav no vienas
Personas



Nelidzsvarotiba un Ty
Gini index uz 2013 1. janvéri

il 5/ \ENTBA

Radfitajs Latvija lgaunija Lietuva ES videja
vertiba

Dzini 30.00 30.06
Indekss

IKP uz 60 69 68 100
vienu
ledzivotaju
pec
pirktsp€jas
ES limena
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e Tirgus nepilniba S

» Tirgus nepilniba- tirgus nav sp€jigs nodrosinat sabiedribas interesu istenoSanu
attiecigaja joma;

* Unitarais limenis- socialais un privatais sektors darbojas viena limeni (Zviedrija,
Niderlande, Vacija, Austrija, Sveice)

* Dualais limenis- kura valsts kontrol€ socialo ires sektoru, lai pasargatu privato
sektoru no konkurences (Lielbritanija, Irija, Igaunija, Latvija) .Latvija socialais ires
sektors 1zsleégts no kop€ja majoklu 1res tirgus un valsts necensas ietekmét ‘privata
sektora cenas

* Rezultats — res dzivoklu biivnieciba nerentabla

» AtSkirigs pieprasijums jauno projektu attistitaju dzivokliem

* Jauna dzivokla izbuves vertiba vairakkartiga augstaka par dzivoklu tirgus vertibu

* Nosaciti dzivoklu tirgus ir lielajas pilsétas un atseviskos novadu centros

* Novados pieprasijums péc dzivokliem ar daléjam €rtibam parsniedz piedavajumu

* daudzas Latvijas paSvaldibas ir izveidojies dzivojamo telpu proficits un pasvaldibas

ir spiestas maju apsaimniekotajiem segt apkures un apsaimniekosanas izmaksas par
tukSajiem dzivokliem.
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Dazadi modeli sorme

» Austrija
* lgaunija — Energoefektivitates joma
» Lietuva - Energoefektivitates un apsaimnickoSanas joma

* Danija

* Qriekija
* Slovénija
e Zviedrija
» Polija
 Cechija

* Vacija

e Somija
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Socialas majas

* Augstakais 1patsvars — Niderlande, Zviedrija,
Austrija

* Parasti pieder pasvaldibam vai bezpelnas
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o Socialie majokli Eiropa (ll)

Uzdevumi:

®Dalibvalstim ir steidzami javeic ieguldijumi socialo majoklu nozaré — jamaina attieksme un
institucionala kulttra valsts politiku un elastigu prioritasu noteikSana, ka ari regionalu un lokalu
partneribu istenosana socialo mérku sasniegSanai;

®Teritoriju attistiba nepielaut geto veidoSanos”, attiecigos gadijumos paredzot ,finansialos
stimulus kopéjas un jauktas privato un socialo majoklu telpas izveidi ar merki nepielaut socialo
segregaciju”. Tadel socialie majokli ir viena no publisko iestazu ,, atbildem uz majoklu tirgus
nepilnibam” ar mérki pilnigi apmierinat vajadzibu péc majokliem un nodrosinat visiem
iedzivotajiem piekluvi pienacigiem majokliem par pienemamu cenu (ires maksu), tostarp nedrikst
ignoréet bezpajumtnieku vajadzibas un nepiecieSamibu tos re-integret sabiedriba, ka ari sievieSu
(Tpasi majsaimniecu) vajadzibas, kuru tiesibas butiski ietekmé finansiala atkariba un vardarbibas
gadijuma nespeja pamest gimeni;

®Japrecizé definicijas vai termina ,socialais majoklis” butiba un satura skaidrojums — ieguldijums
socialajos majoklos nav tikai socials atbalsts, bet ari solidara atbilde uz sabiedribas novecosSanu,
vecu cilveku apgadajamibu, jaunatnes 1pasajam vajadzibam un atstumto kopienu ieklausanu;

®EP vertet EK priekslikumu pienemt regulu attieciba uz kohézijas politiku péc 2014. gada, kura
bltu paredzétas nepiecieSamas normas, lai sasniegtu stratégijas , Eiropa 2020“ méerkus — viedu,
efektivu un visaptverosu izaugsmi, cita starpa prioritara karta ieguldot visu dzivojamo eku
energoefektivitates nodrosinasana lai mazinatu socialo atstumtibu;

®Eiropas Investiciju bankai, ciesi apsprieZoties ar vietéjam un regionalam iestadém, uzsakt
ieguldijumu pakapenisku palielinasanu sociala majokla joma.




Polijas pieredze majoklu o
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apsaimniekosanas tikla ietvara

*ldeju apmaina majoklu apsaimnickoSanas joma,
Praktiska pieredzes apmainu organizeésana

 Analitiska pieeja datu bazes datiem

ledzivotaju aptauja par sabiedriskajiem pakalpojumiem
*Majoklu apmainas biroju organizésana

*Majoklu politika ne kop&sana, bet pielagosana

*Ires maksas politika (telpu punktu karte)

Senioru atbalsta, jauno gimenu atbalsta programmas
*Socialo dzivoklu atpirksana

*PaSvaldibu lidzdaliba ar attistitajiem

*Valsts paradnicku saraksts

*Li1dzigi ka Latvija 9.6 % majsaimniecibu tere vairak ka 40 % majoklu
1zmaksam
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Iesaistitas puses

Valsts banka

Bezpelnas majoklu biedriba un kooperativi

Finanseésanas modelis

Valstij piederosa banka ,,Bank Gospodarstwa Krajowego” uz atvieglotiem
noteikumiem bezpelnas majoklu biedribai un kooperativiem izsniedz
kreditus socialo majoklu biivniecibai:

bankas aizdevumi sedz 1idz 70% no projekta vertibas.
bezpelnas majoklu biedriba sedz atlikuSos 30%

bieZi no iemitniekiem prasa segt starpibu starp biivniecibas izmaksam un
bankas sniegta aizdevuma summu (So iemaksu atmaksa, kad iemitnieki
majokli atstaj, bet tas nedod izpirkuma tiesibas).




e Lietuva un daudzdzivoklu maju ey
renovacija 1. modelis

SAVIENIBA

 Iniciatori — dzivoklu 1pasnieku biedriba

« Kopsapulce

« Parvaldnieks konkursa kartiba izvelas pakalpojuma sniedzeju, kas 1zstrada
investiciju planu

* Majas 1pasnieki pienem lemumu par investiciju planu

* Energijas taupibas agentira

* Grants projekta sagatavosanas darbiem un projekta vadibai 1idz 100% no izmaksam
(finans€jums no valsts budzZeta lidzekliem).

* Grants par sasniegto energoefektivitates Itmeni 1idz 40% no projekta izmaksam
(grantus 15% apmera no aizdevuma vertibas sedza no ES fondu lidzekliem, ja tika
sasniegta 20% energoefektivitate, savukart papildus 25% grantu, kas tika finansets
no KPFI Iidzekliem, vargja sanemt, ja sasniegtais siltumenergijas ietaupijums bija
vismaz 40%).

* Grants maznodroSinatam personam, sedzot 100% projekta izmaksas (finans€jums
no valsts budzeta lidzekliem).

* Valsts atbalsta renovacijas 1. modelis- 2005 -2012 .gada renoveja 472
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* Iedzivotaju iniciativu nomaina ar paSvaldibu iniciativu
* PaSvaldiba 1zv€las namus ar zemu energoefektivitati
* Projekta vadiba tiek uzticéta administratoram

* Administrators principa pilda energoservisa kompaniju
darbibas principus un uznemas pilnu atbildibu par ievieSanu ,
kredits tiek segts no starpibas , kas rodas energoefektivitates
pasakumu 1eviesanas.

e Vairak neka 1600 nami
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Valsts uznémums Igaunijas Kredita un eksporta garantiju fonds

2007.-2013.gada ES fondu planoSanas perioda programma paredzgja aizdevumu
1zsniegSanu caur bankam, finans€jot tos no Rotacijas fonda lidzekliem. Fonda
ieguldijumu sastavs bija sads:

- ERAF finans€jums 17,7 miljoni EUR (25% no fonda sastava).

- KredEX finans&jums 9,5 miljoni EUR (13% no fonda sastava).

- Eiropas Padomes Attistibas bankas (turpmak — CEB) aizdevums 28,8 miljoni
EUR (40% no fonda sastava).

[gaunijas valsts aizdevums 16 miljoni EUR (22% no fonda sastava).

KredEx sadarbojas ar divam komercbankam, ar kuram tika noslégti sadarbibas
ligumi, neveicot publiska iepirkuma procediiru

Aizdevuma procentu likme bija 3,5% (sakot no 2013.gada) — 4,5% (pirms
2013.gada), fikséta uz 10 gadiem (publiskie resursi komercbankam tika aizdoti ar
2% gada likmi, bankas pievienota procentu likme bija 1,5 — 2,5%). Aizdevumu
atmaksas 1lgums programma var€ja sasniegt 20 gadus, bet prakse aizdevumus ir
planots atmaksat vidéji 15 gadu laika.




— Igaunija — maju ;-
apsaimniekosana

SAVIENIBA

* daudzdzivoklu maju apsaimniekoSana uzsvars tiek uz dzivoklu 1pasSnieku
biedribam.

* péc 2018.gada daudzdzivoklu maju apsaimniekotaji var€s bt tikai dzivoklu
1pasnieku biedribas

* Ieprieks min€to iemeslu del Igaunija Sobrid saimniecisku darbibu neveic neviens
ESKO uznémums

* liela nozime ir aizdevumu un grantu kombinacijai, ka ar1 sabiedribas informé&Sanai
par pieejamiem atbalsta mehanismiem
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Latvijas izaicinajumi un
jautajumi

Bazas, ka pie pasreiz¢€ja finans€éjuma modela varés pretendét tikai majas
ar lielu dzivoklu skaitu >50;

Banku % nesamerigi augsti un nav prognozejami (pie valsts 100%
galvojuma);

Altum spg€ja 1zstradat kvalitativus atlases krit€rijus, piemeram, tieSos
maksajumus, (aprékina metodika energoefektivitates ieksejas atdeves
koeficientam —IRR);

Ierobezotas iespéjas sanemt atbalstu regionos un apsaimnickotajam ar
lielu kreditportfels;

Paradsaistibu apjoma izvert€juma prasibas;

Vai tas majas, kas veikusas dalejus energoefektivitates pasakumus
ieprieksejos periodos par saviem lidzekliem kvalific€sies atlasei;

Vai atbalsts Latvijas bankam ir samerigs
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Pedejos 5 gados tikai 30 % dzivoklu un 25% savrupmaju pirkumi realizeti
ar kreditu palidzibu (VZD)

Majokla galvojumu programmas darbiba uzsakta 2015. gada janvari. Lidz
2015. gada 7. decembrim programmas ietvaros pieskirti jau 1112 majoklu
galvojumi gimen&m, kuras kopa aug vairak ka 1660 b&rni. Kop&ja pieskirta
galvojumu summa ir 6 914 724 eiro.

2015. gada 8. decembr1 pieskirts papildus 700 000 eiro apméra kopuma
varés atbalstit vél aptuveni 600 gimenes pirma majokla iegadei
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= Serijveida majas -30 gadi @

Bez valsts atbalsta

wm
= Pirkuma summa| Kredita summa | Krediinéméja | Kredinéméja |lkméneda maks.
> o EUR EUR iemaksa % iemaksa EUR EUR
S 5 1bEms
% o |2 bEmi 44100 33075 25% 11025 190
%E 3+ bémi
= =
=
= E Ar valsts atbalstu
[ Pirkuma summa| Kredita summa | Kreditnémeéja | Kreditnéméja (lkméneda maks.
E e EUR EUR lemaksa % lemaksa EUR EUR
= & 1 hEms 37485 15% 6615 215
a 7 bEmi 44100 39690 10% 4410 228

3+ bEmi 41895 5% 2205 241

Tipiski darfuma nosaclumi: kredita terming 20 gadi, kopéjs aizdevéja pisprasitd pirmé iemakss 25%
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Jaunie projekti — 30 gadi

i

=

]

=y

-l E _

=] 1hbéms

. -

= ".:“- 2 béarmi

=5 [3+bémi

a2 T

w oo

£ =

2“E

[

= =

e 0

- _

= 1héms

- 2 bEmi
3+ bEmi

Pirkuma summa
EUR

943500

Pirkuma summa
EUR

24500

Bez valsts atbalsta
kredita summa | Krediinéméja
EUR iemaksa %
80325 15%
Ar valsts atbalstu
Kredita summa | Kreditnéméja
EUR iemaksa %
8775 5%

kreditnéméja
iemaksa EUR

14173

Kredinéméja
iemaksa EUR

4725

A~ Y

lkménega maks.
EUR

336

lkméneda maks.
EUR

398

Tipiski darffuma nosaclumi: kredita terming 30 gadi, kopéj§ aizdevéja pieprasitd pirmé iemakss 15%

norway
grants
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Majoklu izmaksas
majsaimniecibas ES

Griekija - 40.7%
Vacna - 15.9%
Daniyja - 15.6%
Niderlande - 15.4 %
Mazaks 1patsvars :
Malta (1,6%),
Kipra (4,0%),
Francija un Somija (abas valstis 5,1%),
Slovénija (6,4%),
Austrija (6,6%),
Luksemburga (6,8%)

(A~
norway
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SAVIENIBA

Meérka grupas soruay

H
Vienlidz augsta prioritate personam, kuru . - L]
profesija vai nodarbosanas uzskatama par
svarigu vietéjai pasvaldibai . - —

Vacija Somija Cehijas rep. Ungarija Polija

Papildus sociali mazaisargatajam grupam - ]
vietéjas pasvaldibas var noteikt vai definét

savas prioritates

Spanija Zviedrija ~ Austrija

Liberali nosacijumi - atbalsts liela méra

atkarigs no pasvaldibu prioritatém, nevis —— - - _

socialajam grupam
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[esaistitas puses - Pasvaldiba, uznémumi, attistitajs, iedzivotaji

FinanséSanas modelis

1 ) komerciali aizn€émumi (50-70%), ko finansé ar komercialam obligacijam un no
,Majoklu bankam”, kas uz 1zdevigiem nosacijumiem refinans€, izmantojot majoklu
buvniecibas konvertejamas obligacijas

2) pasvaldibas subsidijas (20-60%), ko sanem, ieverojot nosacijumus (granti,
aizdevumi ar zemiem procentiem) par zemam buvniecibas un finanséSanas 1zmaksam;

3) projekta attistitaja kapitals (5-15%);
4) iedzivotaju kapitals (0-15%) ar izpirkuma tiesibam.

Dzivoklu sanémeji
1)dalai dzivoklu noteikts pelnas ierobezojums, tapéc ir noteikti socialie kriteriji
(ienakumu limits);
2)publisko majoklu uznémumu Tpasniekiem iesp&jams pieteikties uz zinamu dzivoklu
skaitu, lai tos pieSkirtu pasiem sev.
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B Zviedrija toruey
1. PaSvaldibu 1res dzivokli
2. Kooperativi
3. Augsts hipotekaro kreditu 1patsvars
4. Visbiezak paSvaldibas piedalas izmantojot lidzdalibas

principus, - iegulda zemi, izbuivé komunikacijas un pardod
ApsaimniekoSanu organize
1. Pasvaldibas
2. Akciju sabiedribas (SIA)
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lesaistitas puses :
* Pasvaldibas
* Provinces
* Privatie 1pasnieki
« Komerciali nekustama Tpasuma attistitaji un investori

FinanséSanas modelis

- Valsts subsidijas (grantu vai nodoklu atlaizu veida) sedz
starpibu starp paredzeto res maksu un 1res izmaksam.

e Amortizacijas perioda beigas (parasti 20 lidz 40 gadu ar valsts
subsidijam jaunbuvé&tiem mitekliem un 12-20 gadi atjaunotiem
mitekliem) majokli drikst izirét val pardot par tirgus cenu.
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Merkgrupas:

* majsaimniecibas, kas nevar nodrosinat pasas sevi ar adekvatu

mitekli;

* majsaimniecibas ar loti zemiem ienakumiem;

* majsaimniecibas ar beérniem, vientulajiem vecakiem,

griitniecém, vecaka gadagajuma laudim, bezpajumtniekiem un
citam nabadzigam personam.

e (Cilvekiem, kuru 1enakumi nesasniedz noteiktus ienakumu

griestus, pieejami majoklu pabalsti neatkarigi no ta, vai vini
1ré, vai pasi ir savas majas saimnieki.
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[esaistitas puses — Pasvaldiba, majoklu asociacija , iedzivotaji
Finansésanas modelis
1)84% kapitalu Majoklu asociacija aiznemas no bankas;

2)pasvaldiba sedz 14% no izmaksam bezprocentu aizdevuma forma pret pamatkapitalu un
garant€ dalu kilas;

3)2% sedz iemitnieku ieguldijumi
Dzivoklu sanemeéji
1) gimenes ar bérniem;
2) invalidi;
3) begli;
4) vecaka gadagajuma cilveki;
5) studenti;
6) skirteni;
7) cilveki, kas v&las parcelties tuvak darbam.
Pasvaldibam ir tiesibas pieskirt iemttniekiem vismaz 25% no brivajam vietam Majoklu asociaciju
sekcijas.
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*[esaistitas puses - Stradnieku majoklu organizacija

*Stradnieku majoklu organizacija finanse sadi:

1) privata sektora stradnieku un darbinieku iemaksas (1% no
algas);

2) Darba dev€ju iemaksas (0.75% no algu summas). Stradnieku

majoklu organizacijas buvetie majokli tiek nodoti to sanemeéjiem

Saneémeéji: Privata un publiska sektora stradnieki un darbinieka.
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Iesaistitas puses
* PaSvaldibas
* Bezpelnas organizacijas
FinanséSanas modelis

1) pasvaldibas no sava budZeta finansé socialos 1res majoklus cilvékiem ar
viszemakajiem ienakumiem;
2) Ja 1esaistitas bezpelnas organizacijas, tad pasvaldibas piemaksa 40% no celtniecibas
1zmaksam un par€jos 60% finanse Valsts majoklu fonds 1zdevigu aizdevumu veida.

Dzivoklu sanémegji

1)) re uz bezpelnas pamatiem nedrikst parsniegt noteiktu robezu , ko izsaka ka

procentu no majoklu vienibas vertibas.
2)jauniem trniekiem jaiemaksa dalibas maksa (ja vien vinu ienakumi nav pasi zemi).
3)Tie, kas nesasniedz noteiktos ienémumus, res maksu daléji kompens€ pasvaldibas
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Prioritaras mérkgrupas ir:

gimenes ar bérniem;

majsaimniecibas, kuras ir bezdarbniekai;
Jauniesi;

Invalidiem;

Personam, kuru profesija vai nodarboSanas uzskatama
prioritati viet€jal sabiedribai
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FinansSu modelis
* Pamata paSvaldibu budzets .

» \alsts fonds tikai specifiskam programmam majoklu attistibai
sniedz lidzfinanséjumu no investicijam paredz&tiem grantiem

Prioritaras merkgrupas:
1) cilvéki ar maziem ienakumiem;
2) pensionari;
3) personas, kam draud sociala atstumtiba.
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Finansesanas modelis

*Finans€jums 1iegits, nemot kreditus no dazadam bankam un finanSu
institiicijam, kam Somijas Majoklu finans€Sanas un attisttbas centrs uz
nosacijumiem Izsniedz garantijas un maksa subsidétos procentus.

*60% no visiem Somijas Majoklu finanséSanas un attistibas centra
subsidétajiem 1res majokliem Ir pasvaldibu ipasuma un tos parvalda
pasvaldibas uznémumi val, mazaka mera, tiesa veida vietgjas iestades.

*Dzivoklus par paSizmaksu izir€ noteiktam pasSvaldibu noteiktam iedzivotaju
grupam, pamatojoties uz to socialajam un finansu vajadzibam.




