Majoklu parvaldisana Latvija,
problemas un risinajumi

Juris Vidzis
Valdes loceklis, LNPAA

SIA Jelgavas nekustama ipasuma parvalde

Jelgava, 05.08.2015



Latvijas namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacija (LNPAA)
Dalibnieku saraksts
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Starptautiska nekustama ipasuma parvaldiSanas asociacija
MexayHapogHada accounauns MmeHegpkmeHTa Hegsmxkmumoctn (MAMH)

* JlbBOBCKas obLecTBeHHas
opraHusaums «LieHTp
nccrnegoBaHUA MECTHOTO
ynpaBrieHnsA»

* BOO «Coto3
COOCTBEHHUKOB XXWIbsi
YKpauHbI»

Latvija

* Ob6beanHeHue
IOPUONYECKNX NNLL
«KasaxcTtaHckas
accoumaumsi ynpasnsitoLmnx
KOMMOaHUn»

» TOO «bepekeni
LLaHbIpaKy»

* Ob6beanHeHue
KOpuanyecknx Jny,
«Accouunauus
YrNpaBnsAwoLWMX N CEPBUCHbIX
KoMmnaHun KasaxctaHay

MAMN

Kazah-
stana

* AccoLmaums XKUnuLlHo-
CTPOUTENbHbIX
KoonepaTuBOB, XWUMULLHbIX
KoonepaTueBoB W
TOBapULLECTB
CODCTBEHHUKOB

« PAQY OO
«lFocymapcTBeHHas
aKkagemusi CTpouTenbCcTea U
HKKX»

* HIMN CPO «HauunoHanbHbIN
YKunuwHein KoHrpecce»

* LNPAA, Latvijas Namu
parvalditaju un
apsaimniekotaju asociacija
* SIA «Amatciems»

* VEGIS, Immobilien
Verwaltungs- und
Vertriebsgesellschaft mbH
* WO, Initiative
- 2 Wohnungswirtschaft Osteuropa —

ﬂ - DDIV, Dachverband Deutscher

N %, Immobilienverwalter e.V.

Baltkr- . . ;
ievija A ‘*‘!“—

» Accoumanms ToBapuLLIECTB
cobcTBEHHMKOB «BuTebckas
anbTepHaTuBa»
« ['YIN "O6beanHeHue
XUIMMULLHO-KOMMYHaNbHOrO
xo3amncrTea"
» Accouuauusa TC u XKCI1K
» PecnybnukaHckoe
nsgaTternbckoe godepHee
npeanpuaTne
«Kunkomnspart», n.a.

MEHEOXMEHTA HEABWXMMOCTH 3

m MEXOYHAPOOHAR ACCOLMALIMA
B BENAPYCH




Specialistu apmaciba “Majas Draugs”
(Berline, 2010.gada pavasaris)

Apmaciba realizéta Vacijas — Latvijas vides aizsardzibas pilotprojekta
letvaros.

Projektu organize: IWO — Austrumeiropas majoklu apsaimniekoSanas

iniciativa.

Projektu finansé: Vacijas federalas republikas vides, dabas aizsardzibas 48

un reaktoru drosibas federala ministrija un Vacijas attistibas banka. . o

Apmacibas laiks: 2010.gada aprilis — 2011.gada oktobris. = e e

Apmacibu programma Berlin€ 2010.gada aprili: P
1. Daudzdzivoklu maju parvaldisana; '
2. Biivniecibas un renovacijas darbu vadiba;
3. Eku energétiska renovacija.

Apmacibas _meérkis: iepazistinat Latvijas parvaldiSanas specialistus ar

Vacijas pieredzi daudzdzivoklu maju renovacija un to pielietot prakse

renov¢jot daudzdzivoklu majas.
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Specialistu apmaciba “Majas Draugs”
(Berline, 2010.gada pavasaris)
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Statistikas dati

Skaits Platiba

(takstosi) | (milj. m?)
Viena un divdzivoklu majas 313
Daudzdzivoklu majas 39




Parvalda
pasvaldibas
uzdevuma

Privatizacija (Jelgava)

Dzivojamo maju parvaldisana

atbilstosi LR
likumam “Par
valsts un
pasvaldibu
dzivojamo maju
privatizaciju ”
51. pants

92%

Parvalda uz

fguma gﬂ__;
pamat@r 4""'52

dzwokla
@Sﬂleklelﬁ

3" \




ParvaldiSanas nodroSinasana

[ Dzivojama maja }

i~

L Pasvaldiba }LDzwoklu |pasn|ekl}i




Dzivojamas majas parvaldisanas principi

* Nepartrauktiba, lietosanas TpasSibu saglabasana,
iIndividu drosiba, apkartejas vides kvalitates
saglabasana v S

+ Péc iespéjas optimalu parvaldisanas darba =
metozu izvele, taja skaita optimalu dzivojamas
majas parvaldianas izdevumu veidoSana,

samerojot tos ar dzivojamas majas Tpaénieﬁ
maksatspeju




Parvaldisanas procesa nodrosinasana

 Dzivojamas majas parvaldisanas nodrosinasana (taja
skaita ar dzivojamas majas parvaldisanu saistitu
lemumu pienemsana, darijjumu slégsana) ir dzwqamas _____
majas Tpasnieka pienakums; F o

« Uzdodot parvaldniekam parvaldisanas uzdev T
dzivojamas majas TpasBieka pienakums ir nodﬁ)
sa@ uzdevuma izpildei nepieciesamo finansgéjumul.
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Parvaldisanas maksa

« Parvaldisanas tiesibas nav parnemtas - MK noteikumi
Nr. 1013

y ‘sﬂ
. _
« Parvaldisanas tiesibas parnemtas - dzivoklu |pash|ek
lEmums o

— Pamata dzivok|u Tpasnieku Iémums, MK notelkuml Ntiﬂ cimse
tikt izmantoti ka metodika

.o.m.‘i




Ipasnieks — Valditajs - Lietotajs




Dzivojamas majas parvaldisana

Zinoss parvaldnieks

Uzticiba

13



Kas ir parvaldnieks?
ﬁ
* Pilngadiga un ricibspéjiga fiziska val juridiska
persona, kas uz parvaldisanas pilnvarojuma
Iguma pamata veic dzivojamas majas |pasn|eku
uzdotas parvaldisanas darbibas.

{ Parvaldnieks }

< g

E Fiziska persona } [Juridiska persona}

« DzZIKS

« DzIBS

e IK

« SIA

« AS, u.c.

ﬁ
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Profesionals parvaldnieks

Parvaldnieku registra

lIemeérs

- . Tiesibas
Parvaldnicka Pakalpojumu iedavat
Reg. nosaukums Parvaldnieka piedavatie aipol Parvaldnieka, parvaldnieka _plecsy
e . . sniegSanas . cpry = parvaldiSanas
Nr. (uridiskai pakalpojumu veidi o darbinieku kvalifikacija )
. teritorija pakalpojumus
personai) tirgd
Nekustama TpaSuma parvaldiSana. Juris VidZis. Raitis VidZis. Jelena
Dzivojamas majas kopipasuma esosas Baranovska. Profesionalais bakalaura
dalas un tai piesaistita zemes gabala grads nekustama Tpasuma parvaldiba un
sanitara kop$ana un labiekartoSana nekustama ipaSuma parvaldnieka
(piesaistitais zemesgabals, kvalifikacija. Piektais eras’ ala
koplietoSanas telpas, deratizacija, lapu kvalifikacijas lTmenis. Marita Ziva.
un zaru izveSana, smilts piegade). Profesionalais bakalaura grads nekustama
Dzivojamas majas tehniska apkope un Tpasuma parvaldiba un nekustama
remonti (Gdensvada un kanalizacijas Tpasuma parvaldnieka kvalifikacija. -
SIA «Jelgavas s s ) - s A o x
_ sistéma, siltumapgades sistéma, Profesionalais magistra
7. nekustama ~ = iy Jelgava = - _
- ~ elektroapgades sistéma, majas bldvuznémeéjdarbibas un
IpaSuma parvalde» g . g e ¢ -
konstruktivie elementi, Ipasuma vadiSana. Piekta
ventilacijas/dimvadu/kanalu parbaude kvalifikacijas lTmenis. Jalija
un tiri8ana, renu tiriSana). Avarijas Profesionalais bakalaur:
dienests. Finanses un gramatvediba. Tpasuma parvaldiba un neku: E
Juridiskie pakalpojumi. Eku Tpasuma ekonomista kvaIifikéﬁPiektais
ekspluatacijas inZenieru pakalpojumi. profesionalas kvalifikacijas imenis. [
Pasta un sakaru pakalpojumi. =
Informacijas un tehnologijas
pakalpojumi. Citi pakalpojumi.
Gunita Gruntmane. Namu (nekustama
8 SIA JGA» Parvaldisana. Casis lpasuma) parvaldnieka kvalificacia \
Piektais profesionalas kvalifikacijas
[Tmenis.
Normunds Arama. Dzivojamo maju
9. Biedriba "Raini" Dzivojamo maju parvaldiSana. Madona parvaldiSanas likuma parejas noteikumu
6.punkts.
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Parvaldnieku profesionala apmaciba

« Rigas Tehniska universitate
— Profesionalais bakalaurs nekustama tpaSuma parvaldiba;
— Magistrs;
— Doktors.
* l.ltmena profesionala studiju programma, 2g. pilna vai 2,5g. nepilna laika:
— Jekabpils Agrobiznesa koledza;

I g
— Rigas Starptautiska ekonomikas un biznesa administracijas augstskola (RISEBA); -
— Socialo tehnologiju augstskola; A
— Rigas Tehniska universitate; Y/ T ':-:'—"_:-“"E

— Juridiska koledza.
«  Profesionala talakizgitiba péc vispargjas vai profesionalas vidéjas izglitibas Q @
profesionala kvalifikacija) (30T), 960 stundas: .
— Latvijas nekustama 1paSuma parvaldnieku asociacija; gi
— Macibu centrs «Robotex»;
— Macibu centrs «Biznesa ideju Centrsy;
— Juridiska koledza;
— «Komplekss Citadele» SIA Profesionalo Studiju Skola «Citadele»;
— Macibu centrs «BUTS».
* Augstaka [imena (A) izglitibas programma namu parvaldiSana un apsaimniekosana
(380 stundas)

— Latvijas Nekustama 1paSuma parvaldnieku asociacija




Dzivokla 1pasnieks

 DzZivokla 1pasnieks Ir persona, kas ieguvusi

dzivokla Tpasumu un

Ipasuma tleS|b;a-s

nostiprinajusi =~ -~ -

zemesgram‘ata | ég

e e et
L —————

-
j
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Dzivokla Tpasnieku izglitosana

« Seminari par daudzdzivoklu dzivojamo maju siltinasanu
«Dzivo siltak»

+ SIA «Jelgavas nekustama 1pasuma parvalde» atvérto.- e
durvju dienas w ":"S

« SIA «Jelgavas nekustama ipasuma parvalde» |kgad !
avize dzivoklu 1pasniekiem «Darisim kopa» =
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"Esiet saimnieki savam ipasumam
* —~ meésipalidzésim...”
2 ...!".. ‘
. b o

Y

w-.-
*

AV { Ry,

Par mums

DZIVOKLU
Apkures izmaksas renovétam ma@lLLi =S U=

St MAJU VECAKAJIEM
Paradit izmaksu tabulu SADARBIBAS

PARTNERIEM

visenergoneefektivakajam majam 2013/2014 un 2014/2015 gada apkures

Muisu ikdiena

(23.03.2015) SIA "Jelgavas nekustama ipasuma parvalde" (JNIP) aicina dzivok|u ipasniekus piedalities dzivojamas majas
parvaldisana.

Dzivojamo maju parvaldisanas likums nosaka. ka dzivojamas majas parvaldisanas nodro3inasana (faja skaita ar dzivojamas majas
parvaldiSanu saistitu [Bmumu pienemsana, darjjumu slégsana) ir dzivojamas majas pasnieka pienakums. Parvaldnieks ir dzivoklu Tpasnieku
izveéleta fiziska vai juridiska persona, kas uz dzivoklu Tpasnieku IEmuma pamata. nodroSinata finanséjuma ietvaros veic uzdotas parvaldisanas
darbibas.

Vairak
(24.02.2015) Ir izdota ikgadéja «Darisim Kopa» avize latvieSu un krievu valodas.

SIA «Jelgavas nekustama Tpasuma parvalde» (JNIP) klientiem ir nogadats jaunakais izdevuma «Darfsim Kopal» numurs un taja ir aprakstits
paslaik aktualakais namu apsaimniekoSana un komunalo pakalpojumu joma.

=
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ledzivotaju sazinas un datu apmainas
informativa sistéma (1)

Dzivoklu Tpasniekiem pieejama informativa sistéma
Interneta videé:
Majas lietas caurskate elektroniska formata;
Finansu lidzeklu aprites caurpsidiguma nodroSinaSana
lepaziSanas ar visam maja veiktajam remontdarbu tamém i
Udens skaittaju radijumu nodosanas iespé&jamiba 4 ~—;__z

ParvaldiSanas un sanemto pakalpojumu rékinu sanemsana un.apnm

D U ———

Informéacija par atseviSku dzivokla Tpasnieku nelzplldltajan‘ﬁ f| ans
saistibam

Operativas sazinas organiz€Sana ar parvaldnieku un -~ citi
pakalpojumu sniedzéjiem Jelgavas pilséta

Savstarpgjas sazinas nodroSinaSana registrétajiem lietotajiem
dzivojamas majas robezas

Dzivokla Tpasnieka iespéja delegét Trnieka pieeju atseviskam darbibam

20



ledzivotaju sazinas un datu apmainas

informativa sistéma (2)
ﬁ
llgspéejigu lemumu pienemsanas nodrosinasana:

Informacijas pieejamiba jebkura pasaules viet3;

Nepartraukta informacijas pieejamiba (24/7);

Nepartraukta informacijas aktualizacija; >

Viegli pieejama un sagrupéta informacija; -___gf i

Sazina ar parvaldnieku; £ jE

Registréjusies vairak ka 40% no kopéjo dzivoklu Tpasnieku skaita; ;“—E—:
25% klientu ir atteikugies no rékinu sanems$anas papira formata; &
=

Samazinajies nepamatotu parmetumu un jautajumu skaits par
dzivojamas majas parvaldisanu un finansialajiem resursiem.

ﬁ

21



Parvaldisanas procesa problémjautajumi (1)

» Juridiskie jautajumi
— Nav vienota tiesu prakse V>
— ligstoSs tiesas process S

—_ . = . - = -
— Paradnieka (irnieka) bridinasana = =
— Tiesu izpilditaju darbiba | .i
* leguvums '
 Lietderigums - kontrole un noveértéjums
» Dardziba




Parvaldisanas procesa problémjautajumi (2)

 Personu maksatnespejas process
— Irnieka maksatnespéja P

=
— Kas sedz paradus péc procesa (regugtaé__;f
nozares)




Parvaldisanas procesa problémjautajumi (3)

 Dalitais ipasums

— Duals tiesiskais reguléjums (likums
valsts un pasvaldibu dzivojamo
privatizaciju» un «Dzlvojamo
parvaldisanas likums»

— Nav vienotas tiesu prakses
— Zemes atpirkSana

24



Parvaldisanas procesa problémjautajumi (4)

* Dzivoklu 1pasnieku atbildiba
— IzglitoSana un informétiba P
— Dzivok|u Tpasnieki nosaka dzivojamas m‘aja&-

e s o ——

parvaldiSanas izmaksas - neefektl\E

nepamatotas — lielakoties nepietiekamas ﬁ

25




Parvaldisanas procesa problémjautajumi (5)

 Pasvaldibas palidziba dzivok]u
jautajumu risinasana
— IzglitoSana (kursi, bukleti, brostras)
— Atkartota dzivokla pieskirsana




Parvaldisanas procesa problémjautajumi (6)

* Problemas parvaldniekam
— Nav vienotas izpratnes
— Registru pieejamiba
* PID

« Zemes dienests
« Zemesgramata

27



Parvaldisanas procesa problémjautajumi (7)

* lepirkuma likums
— Privats vai pasvaldibas 1pasums P
— Privats vai padvaldibas finanséjums :

'2 E

28



Parvaldisanas procesa problémjautajumi (8)

 Parvaldisanas uznemuma
gramatvedibas uzskaite

— Parvaldnieks parvaldot ijpasumus veic E‘_;‘f
komercdarbibu un organizé finansu uzskaiti=—

— PVN uzskaite S
— Finansu parskati neatspogulo realo situaciju

29



Parvaldisanas proces probleémjautajumi (9)




Pasvaldiba k& dzivokla Tpasnieks

SIA Jelgavas nekustama Pasvaldiba
Ipasuma parvalde

Administrativas teritorijas
parvaldes institlicija

><




Dzivojamas telpas 1res maksu veido

1. Dzivojamas majas apsaimniekosanas (parvaldisanas)
izdevumu dala, kas ir proporcionala attiecigas izirétas
dzivojamas telpas platibai

4

2. Pelna =
3\

1. punkts ietver nolietojuma atskaitijjumu ékas

atjaunosanai!




Papildus Tres maksa tiek ieklauts

 Nekustama ipasuma nodoklis
- Zemes nomas maksa, dalita ipasuma gadT&;ﬁg@

”

—-—
' o
. .
o

33



Ires maksa ieklauta pelna
ﬁ

« Pasvaldibas piederoso dzivojamo telpu ires maksu
nosaka attiecigas pasSvaldibas dome vai {as
pilnvarota institlcija pasvaldibas noteikta kartiba - - -

- Ja dzivojama telpa tiek iziréta personai, ikt
padvaldibas pienakums ir sniegt likuma notel
kartiba palidzibu dzivokla jautajumu risinasanas
dome var noteikt zemaku ires maksu, neieklaujot
pelnu

ﬁ
34



2005. gada Jelgavas Domes lemums




Pasvaldiba un meés

Pasvaldiba

Dzivokla Tpasnieks

Nekustama ipaSuma &=

parvaldnieks




Parvaldisanas pilnvarojuma ligums (1)

« Starp Jelgavas pasvaldibu un parvaldnieku 2014.gada
12.junija noslégts Parvaldisanas pilnvarojuma ligums, kura
paredzétsi pasSvaldibas 1paSuma  esoSo dZIVOK,kgé
parvaldisanas pasakumi un to apmaksa. AR

— lzveidots pa$valdibai piederoSo brivo dzivoklu uz&@
registrs e-vidé

— lzveidota darba grupa pasvaldibas Trnieku paradu |zvert

i o =
@

illz
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Parvaldisanas pilnvarojuma ligums (2)

Jelgavas nekustama ipasuma parvalde

Parvaldnieks

Nekustamie ipasumi

Daudzdzivoklu
dzivojamas ekas

N\

[noslégts parvaldisanas

Parpnemtas (~90 %)
figums)

| Neprivatizétie dzivokli

Apsaimniekoganas ligums

Pasvaldiba - viens no
- ParvaldiZanas ligums dzivoklu ipasniekiem




Parvaldisanas pilnvarojuma ligums (3)
e —————

« Pasvaldiba uzdod un finanse.
— brivo dzivoklu uzraudziba;
— neiziréto dzivoklu uzturésana;
— remontdarbu apmaksa ja dzivojamai majai nav uzkrajuma;
— renovacijas darbu apmaksa; _ V==
— pirmstiesas darbibas izdevumu apmaksa;
— tiesasanas izdevumu apmaksa;
— tiesu spriedumu izpildel nepieciesamo izdevumu apmak

— paradu segSana (irnieks miris, parvietots socialas apru
lestadé, tiesu izpilditajs atzinis ka parads nav atgustams).

39



